TALLINNA NOTAR LIINA VAIDLA
NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING JA ASJAOIGUS LEPING
Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja videosillavahendusel téestanud Tallinna notar

Liina Vaidla notaribtroos Tallinnas, Narva mnt 5 kaheksandal jaanuaril kahe tuhande
kahekiumne viiendal aastal (08.01.2025) ning sellestariaalaktis osalejad on

Inten OU, registrikood 11309373, asukoht Kanama tee 5, Sdl@ Saku vald, Harju
maakond, e-posti aadress info@inten.ee, edaspidetatud Omanik, mille esindajana
tegutseb registrikaardile kantud juhatuse likgn Martsepp, isikukood 38404250239, kelle
isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi aludsbsilla vahendusel videokdne ajal ja
isiku naotuvastuse kaudu, kes kinnitab, et tem&akgunotariaalakti tdestamise hetkel on
Saku vald, Harju maakon@Omaniku esindaja esindusdiguse on notariaalak@staja
tuvastanud ja registriandmed on kontrollitud notedakti tdestamise péeval e-notari
teabeslsteemi kaudu registriandmete valjatrukiel)us

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatu@®igustatud isik, mille nimel tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev valgasutus Transpordiamet, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse asie riikliku registris registrikoodi 70001490
all, aadress Valge tn 4/1, Tallinn, e-posti aadiegs@transpordiamet.ee, mille esindajana
tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alu3@ha Reismann, isikukood 46712190348, kes
on notariaalakti tdestajale tuntud isik, kes kiahjtet tema asukoht kaugtdestamise hetkel on
Tallinn (Oigustatud isiku esindaja esindusdiguse on notaasikti tdestaja tuvastanud temale
esitatud volikirja digitaalse originaaleksemplarilugel ja k&esolevas lepingus viidatud
haldusaktide alusel ning registriandmed on konitadl notariaalakti tdestamise paeval e-
notari teabesitsteemi kaudu registriandmete valjatalusel)

kes sblmivad kéesoleva lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESE

1.1. Lepingu esemeks on aadressil Kanama tee 5, Saue &ulSaku vald, Harju
maakond asuv kinnistu koos selle juurde kuuluvate ade ja paraldistega.

1.2. Lepingu ese on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosako kinnistusregistri
registriossa nr 8324703a selle koosseisu kuulub jargmine maauksus: k#tamus
71801:003:0550, pindala 15302,0 m?, aadress Kariam&, Saue kila, Saku vald,
Harju maakond, maa sihtotstarve transpordimaa ()00Registriosas on tehtud
alljargnevad kanded:



1.2.1.
1.2.2.

1.2.3.
1.3.

1.4.

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Inten OU (regtrikood 11309373).
Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
2) Isiklik kasutusdigus tahtajaga 50 aastat ElkktiiOU (registrikood 11050857)
kasuks. Isiklik kasutusdigus vastavalt 04.07.20dgud lepingu punktile kolm (3)
ning lepingu lisaks olevale plaanile. 4.07.2012 nisgtamisavalduse alusel sisse
kantud 20.07.2012. Kohtunikuabi Edith Oja.
3) Reaalservituut kinnistute nr 7481702, 748180281BP02, 7482002, 7482102,
7482202, 7482302, 7482402, 7482502, 7482602, 74827282802, 7482902,
7483002, 7483102, 7483202, 7483302, 7483402 igakted omanike kasuks.
Tahtajatu reaalservituut reoveepumpla ehitamis&lksutamiseks, hooldamiseks ja
remontimiseks vastavalt 27.03.2017.a lepingu pdekti 3.1. 3.2, 3.3 ja 3.4.
27.03.2017 kinnistamisavalduse alusel sisse kafit@d.2017. Kohtunikuabi Tiiu
Karu.

4) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikdo11050857) kasuks. Avalikes
huvides asjadigusseaduse § 158! jargne elektrideta tahtajatu isiklik
kasutusdigus, muus osas on kasutusdiguse esel jm&é&ratud vastavalt 12.01.2022.a
lepingu punktidele kolm (3) ja neli (4) ning pla@ni (lisa). 12.01.2022
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 18.01.26@htunikuabi Tiina Kullama.
5) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikdo 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158! jargne tahtajatu isiklilsukasbigus elektripaigaldise
majandamiseks vastavalt 22.01.2024 lepingu punktide3, 4 ja 22.01.2024 lepingu
lisaks nr 2 olevale plaanile. 22.01.2024 kinnistawalduse alusel sisse kantud
23.01.2024. Kohtunikuabi Siiri Lend.

Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaalakstaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistdiées lepingu sdlmimise péeval
(08.01.2025).

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasihiaselt on lepingu eseme koosseisu
kuuluval maauksusel registreeritud alltoodud tabelmetatud ehitised, millised ei
ole arestitud ega panditud ning milliste suhtesleipiiranguid ega muid probleeme
riiklikusse ehitisregistrisse kantud. Nimetatud @ed on notariaalakti tdestaja
kontrollinud k&esoleva lepingu s6lmimise paeval.

EHR kood Nimetus Ehitisealune pind m Staatus Liik

220685668 piirdeaed 20,0 pistitamisel kinnisasi

220709235 kitusehoidla 120,0 olemas| kinnisasi

220734066 Puurkaev 0,1 olemas kinnisasi

220691058

Kanama ja Lehtla alajaamade

vaheline 10 kV maakaabelliin 3.2 kavandatav vallasasi

116054658 Tootmishoone 764,5 olemas| kinnisasi

116054659 Soolaladu 386,0 olemas kinnisasi

120684782 Ladu 56,3 olemas kinnisasi

120684783 Pumpla 15,9 olemas kinnisasi

1.5.

1.6.

E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt ei olendapeseme koosseisu kuuluval
maauksusel looduskaitseseadusest tulenevaid piichiggealhulgas projekteeritavaid
looduskaitseobjekte) registreeritud. Lepingu esefesseisu kuuluva maailksuse
kohta ei ole tehtud katastripidaja markeid.

Kultuurimalestiste riikliku elektroonilise andmelsakohaselt ei kuulu lepingu ese

2



1.7.

arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- vdi ksmalestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses satestatud kaitsevoondignudisuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.
E-notari teabeslsteemi andmete kohaselt on lepiegpme koosseisu kuuluval
maaulksusel registreeritud mitmed kitsendused (skmlk elektripaigaldise
kaitsevoondid, sideehitise kaitsevoondid, avalikldisutatava tee kaitsevoondid,
planeeringu ala, hooldusala, uuringu ala), midastanahus kaesolevas lepingus ei
kajastata, kuid millega on osalejad eelnevalt totrelja on piirangutest teadlikud.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1.
2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

Omaniku esindaja kinnitab, et:

Punktis Uks (1) toodud andmed lepingu eseme kahtdesed ja diged ning lepingu
eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatuniskamisavaldusi.

Lepingu ese on Omaniku omand ning lepingu eseecam@stitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi, lepingu eset ei ole koormatud kaesoldepsmgus nimetamata kolmandate
isikute Oigustega, sealhulgas kinnistusraamatussitesissekandekohustuslike
digustega, nagu naiteks Udri-, rendi- voi muud kasdapingud, millest Omanik ei ole
Oigustatud isikut informeerinud.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistak€ddhaniku digust s6lmida k&esolevat
lepingut ning Omaniku poolt ei ole s6lmitud ja Onkakohustub mitte sélmima
Uhtegi lepingut, mis tooks kaasa kolmandate isikdigpste tekkimise ega muid
kokkuleppeid, mis viksid takistada vi viivitadédsoleva lepingu alusel Oigustatud
isiku kasuks seatava isikliku kasutusdiguse kantdkmsistusraamatusse.

Lepingu eseme koosseisu kuuluva maaitksuse valdakasisetamise ega kasutamise
suhtes ei kehti Omanikule teadaolevaid muinsuska@iseid, looduskaitsealaseid ega
muid kdesolevas lepingus nimetamata piiranguid.

Kasutusdiguse alal ei paikne Omaniku poolt pustitahooneid ega rajatisi, mis
takistaksid kaesoleva lepingu alusel seatava ksilktasutusdiguse teostamist.
Lepingu eseme koosseisu kuuluval maalksusel eineafmanikule teadaolevaid
kolmandatele isikutele kuuluvaid kaesolevas lepgngimetamata maapealseid voi
maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.

Kasutusdiguse ala on vabastatud ning Oigustatidsisab alates kaesoleva lepingu
s6lmimise hetkest teostada otsest valdust kasgiusdiala suhtes.

Omanik on digusvoimeline arithing ning kaesolevyangu sdlmimisega ei kahjustata
Omaniku vdlausaldajate huve ega majanduslikku sdisaing aritihingu suhtes ei ole
otsustatud lI6petamist.

Omanik ei ole pankrotis ning tema suhtes ei oleatatyd pankroti- ega
saneerimismenetlust ega tehtud pankrotihoiatust.

2.1.10.Tema volitused juhatuse liikmena on kehtivad, tedale juhatusest tagasi kutsutud

2.2.
2.2.1.

ega tema volitusi tuhistatud ja vajadusel neid doetekohaselt pikendatud, ning ei
esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistaksid &edigust sdlmida kaesolev leping, ja
tal on kdik seadustest ja aritihingu pdhikirjastaligyd esindatava arithingu sisesed
otsused kaesoleva lepingu sdlmimiseks.

(:)igustatud isiku esindaja kinnitab, et:
Oigustatud isik on ule vaadanud lepingu eseme lem®sskuuluva maatksuse ja
kasutus@iguse ala ning on teadlik kasutusdigussualeusest ja piiridest.
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2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

Kasutusdiguse ala on tahistatud kdesoleva lepimgutdmatuks lisaks oleval plaanil
ning sellele vastavad jargmised Oigustatud isikeltpesitatud maakatastri PARI
kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmeteusifiRARI kood) 579685.
Kaesoleva lepingu s6imimisel juhindub Oigustatu# lénnisasja avalikes huvides
omandamise seaduse § 1 |0ikes 4 ja 8§ 4 ldike 1 tpuiiksatestatust ja kooskdlas
asjadigusseaduse 8§ 225 I6ikega 1. Taristuminigtri22024.a. kaskkirjaga nr 1-
2/24/533 on Transpordiameti peadirektorile antulitveed otsustada Eesti Vabariigi
nimel maa kasutamiseks votmist ning Transpordianpetdirektori Ulesannetes
strateegilise planeerimise teenistuse direkto@02025.a. kaskkirjaga nr 1.1-1/25/2
on Transpordiameti teenistujatele antud volitusisdsiada Eesti Vabariigi nimel maa
kasutamiseks votmist.

Lepingu eseme isikliku kasutusdigusega koormamiestiEVabariigi (Oigustatud
isiku) kasuks on otsustatud Transpordiameti pektdire13.12.2024.a. kaskkirjaga nr
1.1-1/24/171.

Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi wdetga tihistatud, ning tal on koik
digused ja piisavad kooskdlastused séimida kaedefgimg Oigustatud isiku nimel
vastavalt digusaktidele ja ta ei tea Uhtegi takiskidesoleva lepinguga voetud ja selles
satestatud kohustuste taitmiseks.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanutl,haldusakti vaidlustamise tédhtaeg on 30
paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejadd@ga lepingu téestamist

2.3.
2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.
2.3.4.

Osalejad kinnitavad, et:

Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notariei tGestaja poolt kooskdlastamiseks
saadetud ja nad on jdudnud notariaalakti projekti@galikult tutvuda.

Kaesoleva lepingu alusel lepingu esemele isiklikasutusdiguse seadmisega ei
kahjustata kinnistusraamatusse kantud isiklike kefligustega soodustatud isikute
huve.

Nad lisavad kdesolevale lepingule plaani, millseinaha kasutusdiguse ala.

Nad ei soovi tadiendavate dokumentide muretsemistariaalaktile lisamist ega
tehinguga seotud asjaolude taiendavat kontrollimest tdiendavat ndustamist
notariaalakti tdestaja poolt.

3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

3.1.

3.2.

3.3.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oigusl isiku kasuks lepingu
esemele téhtajatu ja tasusaklik kasutusdigus elektri maakaabelliinide rajamiseks,
ehitamiseks, omamiseks, kasutamiseks, korras hseksi remontimiseks,
asendamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseksusdi tagamise eesmargil.
Oigustatud isikul on digus kasutada lepingu esesétieva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest tulenevate Oiguste tensteks kasutusdiguse alal, milline
on kaesoleva lepingu lahutamatuks lisaks olevamlaéhistatud punase viirutatud
alana (eelnevalt ja edaspidi nimetatkdsutusdiguse ala ja millele vastavad
jargmised Oigustatud isiku poolt esitatud maakdtaBtAR| kaardirakenduse
ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI koot9as5.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et kaesaléepingu alusel lepingu esemele
seatav isiklik kasutusdigus saab Tartu Maakohtuinksimsosakonna kinnistusregistri
registriosasse nr 8324708issekandmisel esimese vaba jarjekoha.




4. OSAPOOLTE KOKKULEPPED

4.1.
4.2.
4.3.
4.4,
4.5.
4.6.

4.7.

4.8.
4.8.1.

4.8.2.

4.8.3.

4.8.4.

4.9.

Isikliku kasutusdiguse teostamine on tasuta jaajahu.

Isikliku kasutusbiguse esemeks on elektri maaké&abel (tAnavavalgustuse elektri
maakaabelliin ja madalpinge elektri maakaabell@aaspidi nimetatud tehnorajatis.
Tehnorajatis tuleb paigaldada vastavalt OsauhirgpfReojekt koostatud projektile nr
P24015 ,Riigitee nr 11 Tallinna ringtee Kanama viiil imberehitamine ja Rahula
kogujatee pdhiprojekt".

Oigustatud isik hivitab tema poolt isikliku kastdigaise teostamisega seotud
tegevusest voi tegevusetusest tuleneva lepingueeSemanikule ja/vdi kolmandatele
isikutele tekitatud kahju.

Oigustatud isik vdib isiklikust kasutusdigusestendvate diguste ja kohustuste
teostamise Ule anda kolmandale isikule.

Lepingu eseme igakordne omanik ja Oigustatud isikustuvad jargima ja samuti
ndudma nende volitusel koormataval lepingu esemegutsevatelt kolmandatelt
isikutelt kehtivate digusaktidega isikliku kasutiggse seadmise lepinguga
kehtestatud piirangute jargimist.

Lepingu eseme igakordne omanik tagab koormatavimdapeseme voorandamise
korral kdigi kéesolevast lepingust tulenevate Oranidiguste ja kohustuste
tlevotmise isiku poolt, kellele koormatav lepingee/60randatakse.

Oigustatud isik kohustub:

isiklikust kasutusGigusest tulenevate diguste taustel tegutsema heaperemehelikult
ning votma tarvitusele kdik abindud véltimaks lepineseme Omaniku vara ja
oiguste kahjustamist ja véaltima keskkonna reostamiag taitma Oigusaktidest
tulenevaid ndudeid;

hidvitama tehnorajatise kasutamisel voimaliku teikikahju, avarii ja selle
likvideerimise kaigus tekitatud kahju ning isiklikikkasutusdiguse |6ppemisel
tehnorajatise kdrvaldamisega tekkinud kahju karmatasiku(te)le;

parast punktis neli kolm (4.3) nimetatud to66de t@past oma kulul taastama tdode
alustamisele eelnenud olukorra,;

hoidma tehnorajatist oma vahenditega ja omal kkiwtas, kasutama oma tegevuses
keskkonnaséaastlikku tehnoloogiat, valtima keskkonremstamist ning taitma
oigusaktidest tulenevaid ndudeid.

Kasutusdiguse ala valdus loetakse Oigustatud isillldantuks isikliku kasutusdiguse
kinnistusraamatusse kandmisest arvates.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

5.1.

Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme isikliku kasutuséigusega
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustaud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregstri registriosa nr
8324702 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjelkall tasuta ja tahtajatu
elektri maakaabelliinide isiklik kasutusdigus Eesti Vabariik kasuks vastaval
08.01.2025.a. sOlmitud lepingu punktidele kolm (3)neli Uks (4.1) kuni neli
kaheksa (4.8), mille alale vastavad maakatastri PAR kaardirakenduse
ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood) 579685.




6. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1. Notariaalakt on koostatudihes (1) digitaalses originaaleksemplarjs mis on
kasutusel elektroonilises kaibegajaduse korralvaljastab osalejatele notariaalakti
tbestaja notariaalakti kinnitatud arakinais asendab originaafpaberkandijal.

6.2. Kaugtdestamise puhul sailitatakse digitaalset oagidokumenti digitaalses
notariaalarhiivisKaugtdestamise korral séilitatakse digitaalsegimaialdokumendist
tehtud kinnitatud &rakirja paberkandjal, mille pkslsisaldab kinnitust, et arakiri
asendab tdestamisseaduse 8§ 47 I0ikes 1 etten&iftudi¢l notariaalakti originaali.

6.3. Parast notariaalakti tdestamist luuakse tehingigigkd riigiportaalis www.eesti.ee
(www.eesti.ee/est/teenused > ettevdtjale > Oigusabiotariaalsed dokumendid)
juurdepaasudigus notariaalakti digitaalsele origlilea Juurdepadsudigus luuakse
tehinguosalisest juriidilisele voi fldsilisele isike, mitte tema esindajale.

6.4. Notariaalakti tdestaja esitab kaesoleva lepinguitafitse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) t66paeva jooksul.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1. Lepingu s6imimisega seotud kulud tasub Oigustatiki(Transpordiamet).

7.2.  Oigustatud isik tasub notari tasu notaribiiroos rahkas véi maksekaardiga voi viie
(5) tébpaeva jooksul arvates lepingu sGlmimiseskamdega notari arvelduskontole.
Notaril on digus notariaaltoimingu tegemiseks asdaning tagastamisele kuuluvaid
dokumente notari tasu tasumiseni kinni pidada.

7.3. Oigustatud isik tasub riigildivu vastavalt eeltdige maksekorraldusele viie (5)
tobpaeva jooksul arvates lepingu sdlmimisest Ralsmdhisteeriumi kontole ja
esitab riigildivu tasumist tbendava noduetekohase ksedokumendi notarile
kinnistusosakonnale edastamiseks.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestagmlt videosilla vahendusel ette loetud,
ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks ja heaksksis esitatud ning seejarel osalejate poolt
heaks kiidetud ja osalejate ja notariaalakti tGagp@olt digitaalselt allkirjastatud. Osalejad
loobusid notariaalakti lahutamatuks lisaks olevikuhoendi ettelugemisest, lisatud dokument
on esitatud osalejatele labivaatamiseks ja headkskieks ekraanil, ning see on osalejate ja
notariaalakti tdestaja poolt digitaalselt allkit@sid koos notariaalaktiga selle lahutamatu
lisana. Notariaalaktile lisatud plaan esitati ogdéde ekraanil tutvumiseks, see Kkiideti
osalejate poolt heaks ning allkirjastati digitallse

Notari tasu isikliku kasutusdiguse seadmise lepifaasjadiguslepingu tbestamisel 38,30
eurot (tehinguvaartus 639,00 eurot: notari tasdssag 3, 519 1, 10, 12, 23 p 2).

Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitgmitdestamisel 20,00 eurot (notari tasu
seadus § 21g 2.1).

Notari tasu kokku 58,30 eurot.
Kaibemaks 12,83 eurot.
Kokku 71,13 eurot.

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamidaaitamise tasu.



Vastavalt riigildivuseaduse § 25 Ig 2 p 3 on Oigusd isik riigildivu tasumisest vabastatud.

Notariaalakt on téestatud kaugtdestamise teel

Omaniku esindaja Ken Martsepp allkirjastatuditiialselt
Oigustatud isiku esindaja Tiina Reismann allkirjastatud digitaalselt
Tallinna notar Liina Vaidla allkirjastatud ditaalselt



LISA

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELG  ITUSED

1.

Isiklik kasutusbigus tekib selle kandmisega kirusshamatusse, mitte kaesoleva lepingu
sOlmimisega. Kinnistusraamatusse kandmata lepingdjul kehtivad (ksnes lepinguosaliste
vahel ning nende taitmist saavad nduda (ksnes depsgalised. Hilisemate vaidluste
arahoidmiseks tuleb lepingusse markida kbik asjpastuvad kokkulepped.

Vastavalt kinnistusraamatuseaduse 8 36 esitataks@stusosakonnale viide kandega seotud
diguse ruumiandmetele maakatastris, kui see orikvdande mdistmiseks. Viite asemel vdib
esitada katastrikaardi skeemi, kui ruumiandmete ramifile maakatastris ei ole tehniliselt
vbimalik vdi on oluliselt raskendatud.

Vastavalt tsiviilseadustiku tldosa seaduse § 52 & ole kinnisasja osa vO0rale maale Giguse
teostamise vahendina pistitatud ja maaga pusivedhdatud ehitis v6i muu sellesarnane asi,
samuti maaga mooduvaks otstarbeks Uhendatud asi.

Vastavalt asjadigusseaduse § 54 Ig 1 voib kinnisé@jendada Uheks kinnisasjaks voi uhte
kinnisasja jagada mitmeks kinnisasjaks ainult omarsoovil. (2) Kinnisasjade thendamisel
jddvad kinnistusraamatusse kantud d&igused kehtidhéhul kui 6&iguste endisel kujul
kehtimajaamine ei ole voimalik, jaavad kinnistusnatusse kantud digused kehtima vastavalt
kinnisasja omaniku ja puudutatud isikute notarlal®estatud kokkuleppele. (3) Kinnisasjade
Uhendamise korral laienevad Uhendatud kinnisasjarrkanud asjadigused kogu tekkinud
kinnisasjale. (4) Kinnisasja jagamise korral ja#imistusraamatusse kantud digus, mille esemeks
on kinnisasi tervikuna, koormama koiki jagamise etnlisel tekkinud kinnisasju. (5)
Kinnistusraamatusse kantud Gigus, mille esemekgaghtava kinnisasja osa, jddb koormama
vastavat jagamise tulemusel tekkinud kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 225 koormab isikldutkesdigus kinnisasja selliselt, et isik, kelle
kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasjadteaisil kasutama v0i teostama kinnisasja
suhtes teatud digust, mis oma sisult vastab maeakdservituudile. Isikliku kasutusdiguse ulatus
maaratakse kahtluse korral vastavalt digustatd ishjadustele.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 226 vOib isikliku kesiiguse kinnisasja omaniku ndusolekul
teisele isikule Ule anda, muutmata seejuures ksiklkasutusbiguse kestust. Kui isikliku
kasutusdiguse esemeks on tehnov@rk voi -rajatisleeisikliku kasutusdiguse Uleandmiseks voi
koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.

Vastavalt asjadigusseaduse § 226 |dikele 4 isikk&autusdiguse, mille esemeks on tehnovork
vOi -rajatis, I6petamiseks on ndutav Oigustatudkuishotariaalselt kinnitatud v6i digitaalselt
allkirjastatud avaldus diguse l6petamise kohtaiguge kustutamine kinnistusraamatust. [RT 1,
23.12.2022, 1 - j6ust. 01.02.2023]

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 179 kui reaalserviengtatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise
vOi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja om&oikustatud selle rajama ja korras hoidma ning
servituudi I6ppemisel selle teeniva kinnisasja okamdudel omal kulul &ra vedama, kui
seaduses voi servituudi seadmise tehinguga eétdstatud teisiti. Valitseva kinnisasja omanikul
on digus servituudi kasutamiseks vajalike ehitaskqgrrastustéode tegemiseks kasutada teenivat
kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 on kinnisasja ieniaustatud taluma tema kinnisasjal
maapinnal, maapdues ning dhuruumis ehitatavaidtditke ja -rajatisi (kitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side veélektrivbrku, norkvoolu-, kittegaasi- voi
elektripaigaldist vbi surveseadmestikku ja nendmitedamiseks vajalikke ehitisi), kui need on
teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiseksajandamiseks vajalikud, nende ehitamine
ei ole kinnisasja kasutamata v@imalik vGi nenddaghine teises kohas pdhjustab Uleméaaraseid
kulutusi. Eelnimetatud juhul v8ib kinnisasja omaniiuda teise kinnisasja omanikult kinnisasja
koormamist reaalservituudiga. Reaalservituudi tpstsu, tehnovorgu voi -rajatise asukoht,
tédhtaeg ja tasu maaratakse kokkuleppel. Kui koldatleei saavutata, maarab servituudi sisu,
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11.

12.
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vajaduse korral tdhtaja ja tasu suuruse kohus.itBedv seadmisel tuleb arvestada koormatava
kinnisasja omaniku huve.
Vastavalt asjadigusseaduse § 158 Ig 4 kui tehnovGdg -rajatise ehitamise v6i hooldamisega
kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovdv§u -rajatise omanik kohustatud kahju
tagajarjed korvaldama voi kinnisasja omanikule ekl kahju hivitama. Kahjuks kaesoleva
satte mdistes ei peeta talumiskohustuse tekkimiseggtud kinnisasja vaartuse vahenemist.
Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 Ig 5 voib kinpisasianik nduda tehnovorgu voi -rajatise
omanikult tehnovérgu voi -rajatise Umberpaigutamenale kuuluval kinnisasjal, kui see on
tehniliselt vBimalik ja kinnisasja omanik hlvitabhhovGrgu vai -rajatise Umberpaigutamisega
seotud kulud.
Vastavalt asjadigusseaduse § 181 on kinnisasja omanik kohustatud taluma onmaikiasjal
tehnovdrku voi -rajatist ja lubama selle ehitarkighisasjale, kui tehnovork vi -rajatis on vajalik
avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning anduslikult otstarbekam vdimalus
tehnovdrguga voi -rajatisega liituda sooviva isi&tbimiskoha tthendamiseks tehnovdrguga voi -
rajatisega voi tehnovorgu voi -rajatise arendangisékui universaalteenuse osutamise leping
I6peb, siis ei 16pe talumiskohustus juhul, kui e&st tehnorajatise kaudu kdikidele isikutele
pakutavat teenust Uldistel alustel edasi osutatdkdesolevas I6ikes satestatud talumiskohustus
tekib kinnisasja avalikes huvides omandamise semsdusatestatud korras sundvalduse
seadmisega. fL Tehnovork voi -rajatis on ehitatud avalikes h@gdkui selle kaudu osutatakse
avalikku teenust ja see kuulub isikule, kelleleetesb elektrituruseaduse § 65 16ikes 1 satestatud
kohustus vOi kes on vee-ettevbtja Uhisveevargi kanalisatsiooni seaduse tahenduses voOi
vorguettevotja kaugkitteseaduse vOi maagaasiseativsnduses vdi vastavas piirkonnas
tegutsev vorguettevdtja kaugkitteseaduse tahendlisksovork voi -rajatis on ehitatud avalikes
huvides ka siis, kui selle kaudu osutatakse Uldiedguat elektroonilise side teenust elektroonilise
side seaduse tahenduses. Avalikes huvides ehitatutbvork voi -rajatis on ka riikliku voi
kohaliku omavalitsuse Uksuse keskkonnaseire javtdtadgustuse ehitis. (2) Asjadigusseaduse §
158 I6ikes 1 satestatud talumiskohustust ei ole isjkul, kui tehnovdrgust véi -rajatisest
tulenev kitsendus kinnisasja omanikule on oluliselurem kui avalik huvi tehnovdrgu voi -
rajatise vastu vdi tehnovérguga liituda soovija inBhnovGrguga liitumise vastu ja on olemas
vOimalus ehitada tehnovork vai -rajatis nii, etstekinnisasja omanik ei satu samavaarsesse voi
halvemasse olukorda.
Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seadusdd1&ui tehnovdrgu voi -rajatise talumise
kohustus tuleneb asjadigusseaduse rakendamisesse8dlb? 1. voi 2. I8ikest ning kinnisasja
omaniku ja tehnovdrgu voi -rajatise omaniku vahieble kehtivat lepingut tehnovdrgu voi -
rajatise talumise kohustuse eest makstava tasusigohta, on kinnisasja omanikul digus nduda
tasu tehnovOrgu voi -rajatise talumise eest (edaspiumistasu) asjadigusseaduse rakendamise
seaduse §-des 1fa 19 satestatud suuruses ja korras.
Asjadigusseaduse rakendamise seaduse §1b kohaselt on talumistasu suurus aastas on 3,5
protsenti maa maksustamishinnast korrutatuna Idiss:n ruumilise ja sisulise ulatuse
koefitsientidega. [jdust. 01.01.2024] (2) Kitseneglusiumilise ulatuse koefitsient on kitsenduse
pindala suhe katastriiksuse pindalasse. Kitsendingala eeldatakse olevat vordne kitsendust
pbhjustava tehnovorgu rajatise kaitsevoondi pirgkald&ui tehnovorgu rajatise kaitsevoondisse
jaééb rohkem kui 90 protsenti koormatud katastrigkspindalast, siis eeldatakse, et kitsenduse
pindala vBrdub katastrilksuse pindalaga. (3) Kitsse sisulise ulatuse eelduslikud koefitsiendid
on satestatud asjadigusseaduse rakendamise sedidase Kui katastriiksusel on mitu
sihtotstarvet, siis kohaldatakse kbfige suurema a@mdalga sihtotstarbe koefitsienti. Kui
sihtotstarvete osakaal on vordne, siis kohaldatalkkdetstarbe koefitsienti, mis on kdige suurem.
(4) Lisaks asjadigusseaduse rakendamise seadusel§ Ibikes satestatud suurusega tasule on
kinnisasja omanikul 8igus nduda talumistasunastelkantud kulude huvitamist, mille kandmine
on koormatud kinnisasja omaniku jaoks valtimatunjile suurus on rohkem kui ks kolmandik
talumistasust. (5) Kui tehnovorgu rajatis paiknebres, on talumistasu suurus vastava hooneosa
kasutamise harilik tasu. (6) Talumistasu ei oleusigduda: 1) riigil kinnisasja omanikuna; 2)
tehnovdrgu rajatise selle osa talumise eest, misvajalik ainult samal kinnisasjal teenuse
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tarbimiseks. (7) Talumistasu ei maksta, kui sallerss isiku omandis olevate kinnisasjade eest
kokku on tehnovdrgu vdi -rajatise omaniku kohteaaliie euro. [just. 01.01.2024] (8) Maa
maksustamishinna suuruse arvutamisel lahtutakse- NaRuumiameti andmetest. [jdust.
01.01.2025] (9) Talumistasu vdib 2024. aastal mdautkuni 33 protsenti ja 2025. aastal kuni 66
protsenti 2022. aasta korralise hindamise ja 2@@kta korralise hindamise tulemuste alusel
maaratud maa maksustamishindade alusel arvutdtumiséasude vahest. [joust. 01.01.2024]

15. Vastavalt ehitusseadustiku § 77 Ig 1_on elektripigiige kaitsevodnd iseseisvaks ehitiseks olevat
ja elektrituruseaduse tdhenduses elektripaigaldigiritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on
piiratud elektripaigaldise ohutuse ja kaitse tagaks. elektripaigaldist, kui see on iseseisev
ehitis, Umbritsev maa-ala, 6huruum voi veekogu, kbhsituse tagamise vajadusest lahtudes
kehtivad kasutuspiirangud.

16. Vastavalt ehitusseadustiku § 77 Ig 2 on elektripigige kaitsevoondis keelatud ladustada
jaatmeid, materjale ja aineid, teha mis tahes méamadimis-, stvendus-, I8hkamis- ja
maaparandustoid, teha tuld, istutada ning langgtadh ankurdada vees6idukit, likuda heidetud
ankru, kettide, logide, traalide ja vorkudega, pigda veesdidukite liiklustéhiseid ja poisid ning
varuda jadd - veekaabelliinina rajatud elektripgiga kaitsevoondis; sbdita masinate ja
mehhanismidega, mille tGldkdrgus maapinnast koosegm v0i iima selleta on Ule 4,5 meetri —
Ohuliinide kaitsevoondis; ehitada traattarasid,adaj loomade joogikohti ja korraldada
massilritusi — kdrgepingepaigaldise ohuliinide $a&itiondis; tddtada I66kmehhanismidega,
tasandada pinnast, teha mullatdid stigavamal kuim@&@&trit, kintaval maal siigavamal kui 0,45
meetrit, ning ladustada ja teisaldada raskusi — f#honaakaabelliinide kaitsevoondites.

17. Vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.201%anmisega nr 73 kehtestatud ehitise
kaitsevoondi ulatuse, kaitsevoondis tegutsemiseakig kaitsevoondi tahistusele esitatavatele
nduetele § 10 Ig 3 on maakaabelliini kaitsevoordius piki kaablit kulgev ala, mida mdlemalt
poolt piiravad liini &armistest kaablitest 1 me&taugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

18. Reaalservituudiga juba koormatud kinnisasja v8ie reaalservituudiga koormata ainult siis, kui
see ei kahjusta varem seatud servituuti.

19. Maakatastriseaduse 8§ 9 Ig 23 ja Ig 24 jargi tedhstapidaja katastriiksuse kohta katastrisse
marked: 1) ,Vajadus piiri asukoht kindlaks tehahil, kui naaberkatastriiiksuste piiriandmed on
vastuolulised v&i kui on tuvastatud, et piiripunlei asukohad maastikul ei ole kooskdlas
katastrisse kantud piiriandmetega; 2) ,Pindala dvat@ne” juhul, kui katastriilksus on
moodustatud kaardimaterjali alusel v8i aerofotogetitisel meetodil vdi kui katastripidaja
tuvastab ebatédpsed vdi vastuolulised piiriandmed.

Nimetatud dokument on digitaalselt allkirjastatudakigtdestuse teel tbestatud notariaalakti
lahutamatu lisana
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